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Styrelsen for BRF Trollskogen Mariehall far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Forvaltningsberattelse

Fokuseringen for detta ar for styrelsen har varit forvaltning med fokus pa ekonomisk férvaltning.
Styrelsen har arbetat for att forbattra féreningens ekonomi och gatt igenom kostnader och inkomster
for att sdkerstélla en god ekonomi 6ver manga ar.

Vi har i det nya ekonomiska laget med hogre priser pa el, virme och vatten tillsammans med en hogre
inflation sett Gver vara investeringar och dven hojt avgiften med start 1:a januari 2023 med 10%. Vi har
fortsatt att arbeta med digital styrelsemoten for att underlatta arbetet

Detta har enligt manga i styrelsen underlattat vart arbete och vi har haft ett stérre fokus pa respektive
uppgift.

Viasentliga hindelser under det gangna aret

Inga storre hdndelser har skett under aret, mer &n att vi har arbetat med vara kostnader, planerat vart
underhall efter behov och ekonomiska situation.

Foéreningens ekonomiska lage

Styrelsen har med utgangslage ur detta bokslut beslutat att hoja avgiften med ytterligare 5% med start
2024-04-01 samt 10% pa garageplatser som borjar gélla 2024-06-01. Utover detta har vi tagit fram en
plan for del av skotseln av fastigheten genom sk staddagar. Denna hojning tillsammans med vad vi
forutsatter i form av sankta kostnader kommer ta oss till ett mindre underskott med nuvarande
ranteldge. Var langivare Swedbank rekommenderar oss inte att binda vara lan i dagslaget med tanke pa
att de inte kan ge nagra avsevarda rabatter pa langre bindningstider. Vi har dven férhandlat om
arrendet for garaget vilket ger oss en storre intakt.

Redovisat resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for ar 2023. Det negativa resultatet inkluderar féreningens
avskrivningar. Avskrivningar redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Bortser vi fran
avskrivningarna redovisar foreningen inte ett negativt resultat for 2023. Féreningen har inga problem
med att finansiera framtida kostnader/underhall.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 7 496
Resultat efter finansiella poster -1 085
Soliditet (%) 77,0
Arsavgift/m? bostadsrattyta (kr) 803
Hyror/m? hyresrattsyta (kr) 358
Skuldsattning /m? bostadsyta (kr) 10738
Skuldsattning/m? totalyta (kr) 9 205
Elkostnad /m? totalyta (kr) 57
Varmekostnad/m? totalyta (kr) 63
Vattenkostnaden/m? totalyta (kr) 29
Kapitalkostnaden/m? totalyta (kr) 282
Kassalikviditet (%) 13
Sparande /m? totalyta (kr) 106
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3
Rantekanslighet (%) 13

2022
6 708
-1001
77,0
730
360
10 821
9277
80

52

16
194
13
111

2

15

2021
6 618
-67
77,0
730
344
10905
9349
49
51

18
177
16
208
2

15

2020
6535
-298
76,0
730
201
10988
9420
33
31
30
187
169
158

2

15
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2019
6 569
-323
76,0
730
223
11072
9492
42
49

13
192
133
153

15

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 kvm bostader och 1 275 kvm lokaler vilket blir 8 935 kvm

totalyta.

Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 199902 716 78 402 284
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 199902 716 78 402 284

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
| ny rékning 6verfores

Fond for yttre
underhall

1532500

191 500

1724 000

Balanserat

resultat

-2 837936

-191 500

-1001 476

Arets

resultat

-1001476

1001476
-1 085 050

Totalt

275998 088

0
-1 085 050

-4030912 -1085050 274913038

-4 030911
-1 085 050
-5115961

191 500
-5307 461
-5115961

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Summa efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(6]

2023-01-01
-2023-12-31

7 495 867
517 296
8013 163

-3 938 922
-771 485
-137 991

-1729 480

-6 577 878

1435 285

891

-2521 226

-2520335

-1 085 050

-1 085 050

-1 085 050

3(11)

2022-01-01
-2022-12-31

6 707 868
559 385
7 267 253

-3 804 527
-861 953
-137 991

-1729480

-6 533 951

733 302
228

-1735 006
-1734778
-1001 476

-1001 476

-1001 476
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 354 358 829
354 358 829

354 358 829

5226

8 261017
349 574

615 817

3912182

3912182

4527 999

358 886 828

4(11)

2022-12-31

356 088 309
356 088 309

356 088 309

5732
51021
100 607
157 360

4376773
4376773
4534133

360 622 442



BRF Trollskogen Mariehall
Org.nr 769624-9452

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2023-12-31

278 305 000
1724 000
280 029 000

-4 030911
-1 085 050
-5115961

274 913 039

49 360 000
43 575
49 403 575

32 890 000
283524
177 160

60 930
1158 600
34 570 214

358 886 828

5(11)

2022-12-31

278 305 000
1532500
279 837 500

-2 837935
-1001 476
-3839411

275998 089

49 360 000
85 050
49 445 050

33 530 000
275 389
166 780

67 697
1139437
35179303

360 622 442
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 085 050
1729480
10170

654 600

506
-458 753
8135

12 396
216 884

-640 000
-41 475
-681 475

-464 591

4376773
3912182

6 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

-1001 476
1729480
-40 522

687 482

-458

288 386
-45 172
267 292
1197 530

-640 000
0
-640 000

557 530

3819243
4376773
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for periodiska underhall ldmnas resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Fasad forbattring 25 ar
Laddstolpar 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror 6vriga objekt
Ovriga reduktioner
Overlatelse/pantsittning
Elintakter
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt
Ovriga intakter
Elstod

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader el
Taxebundna kostnader viarme
Taxebundna kostnader vatten
Taxebundna kostnader sophiamtning/renhallning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avlasning mediaférbrukning

2023

6 154 620
456 251
681 782

0

0

34 246
168 987
-20

7 495 866

2023

11076
393 110
113 110
517 296

2023

69 794
198 272
164 922
188 603
121192

16 933
235 245
303 656
505 135
564 944
240081
256 678

59 632
909 133

88 580

16 124

3938924

8(11)

2022

5595639
424 643
667 582

6616
-32920
46 329

0

-21

6 707 868

2022

10 545
548 840
0

559 385

2022

60 938
160 038
119 152
135322
112 519

9883
285925
261018
716911
465 648
143 508
248 557

55317
925 650

88580

15559

3804 525
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Forenings kostnader

Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode DAF/Direkt

Arvode uppdrag/utredningar
Projektarvoden

Ovriga driftskostnader
Bredband/internet
Administration

Konstaterade hyresforluster
Justering moms tidigare ar

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

1984
16 250
8 050
99 953
33684
83131
211714
62 250
6 540
175542
55 841
16 546
0

771 485

2023

105 000
32991
137 991

2023-12-31

368 846 478
368 846 478

-12 758 169
-1729 480
-14 487 649

354 358 829

114170 812

207 400 000
88 458 000
295 858 000

9(11)

2022

252

16 185
7908
87 263
29415
72582
161 106
9338
6574
362 733
61638
0

46 958
861 952

2022

105 000
32991
137 991

2022-12-31

368 846 478
368 846 478

-11 028 689
-1729 480
-12 758 169

356 088 309

114170 812

207 400 000
88 458 000
295 858 000
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2022-12-31

51021

51021

Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekonto 51231
Fordringar hos leverantorer 209 786
261017
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31
Swedbank 1862 4,797 2024-02-28 10 000 000
Swedbank 1888 4,797 2024-02-28 10 000 000
Swedbank 1912 4,597 2024-02-28 10 000 000
Swedbank 1946 2,390 2025-05-29 50 000 000
Swedbank 1979 4,797 2024-02-28 2 250 000
82 250 000
Kortfristig del av langfristig skuld -640 000

Lanebelopp
2022-12-31
10 000 000
10 000 000
10 000 000
50 000 000

2 890 000
82 890 000

-640 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 79,1 mkr.

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.I noten s redovisas planerad amortering som

kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sdkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000
90 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31
Arvoden 165 000
Sociala avgifter 51843
Ranta 149 935
Forutbetalda avgifter och hyror 586 562
Upplupen elkostnad 56 877
Upplupen varmekostnad 101 106
Upplupen vattenkostnad 35325
Upplupen renhallningskostnad 11951
1158 599

2022-12-31

90 000 000
90 000 000

2022-12-31

165 000
51 843
77 476

587972

144 834
68 422
31828
12 063

1139438
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Stockholm 2024 -

Nils Boman

Pernilla Hjalmarsson

Robert Tasic

Min revisionsberattelse har lamnats

Bo-Eric Svensson
Auktoriserad revisor
Sund Revisionsbyra AB

Ronny Gustavsson

Patrice Nilsson
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                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            KVYYZ-C1AQK-EDHQZ-EJWTD-ZZ5KL-GXQ0O
            SHA-256
            4b3314e02bdbe0615c3d1ffbb4b6a10bfa99b19b7d678fc3a049e22951ded1d2
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
            4b3314e02bdbe0615c3d1ffbb4b6a10bfa99b19b7d678fc3a049e22951ded1d2
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            KVYYZ-C1AQK-EDHQZ-EJWTD-ZZ5KL-GXQ0O
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            4b3314e02bdbe0615c3d1ffbb4b6a10bfa99b19b7d678fc3a049e22951ded1d2
            
                                    
                                                                            Extern Revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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